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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al accionista Unico de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad Plataforma Logistica de Zaragoza,
PLAZA, S.A.U. que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de Plataforma
Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U., de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a |la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2.1 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidbn sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos flevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con [a normativa reguladora
de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccidon material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.

Fundamento de la opinion con salvedades

Segun se menciona en la nota 10 de la memoria adjunta, la sociedad ha realizado con fecha 28 de
junio de 2016 una ampliacién de capital por compensacioén de préstamos participativos otorgados por
su accionista Unico, por importe de 54 millones de euros. Tal y como se indica en dicha nota, la
sociedad ha registrado un incremento de sus fondos propios por el importe del valor nominal de los
préstamos y no por el valor razonable de los mismos, de acuerdo con el informe de un experto
independiente y al considerar que el valor razonable de dichos préstamos no puede ser obtenido con
fiabilidad, y por tanto esta operacién no ha supuesto ningin impacto en la cuenta de pérdidas vy
ganancias adjunta. Debido, entre otros factores, a la situacion patrimonial de la sociedad en la fecha de
ampliacion de capital (que reflejaba un patrimonic neto negativo), existen evidencias objetivas de que el
valor razonable del préstamo era inferior a su valor nominal en dicha fecha. De acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion, la diferencia entre el valor razonable y el
valor nominal de los préstamos, diferencia cuyo importe desconocemos, deberia haber supuesto un
cargo a reservas y un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta por el mismo importe, lo
cual no tiene efectos sobre la situacion patrimonial de la sociedad a 31 de diciembre de 2016.
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Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de “Fundamento de la
opinion con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad Plataforma Logistica de
Zaragoza, PLAZA, S.A.U. a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 13 de la memoria adjunta que indica que la sociedad mantiene
litigios en curso por importe significativo, tanto a favor como en contra, de los cuales, a la fecha de
emision de nuestro informe, desconocemos el desenlace final y, por tanto, el efecto patrimonial que, en
su caso, podria derivarse para la sociedad en el futuro. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.AU,, la
evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificade que fa informaciéon contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestidén con el alcance mencionado en este mismo péarrafo y no incluye la revisién de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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