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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Accionista tinico de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A. Unipersonal:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A. Unipersonal (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos sobre las cifras comparativas del ejercicio anterior de la cuestion descrita
en la seccién “Fundamento de la opinién con salvedades” de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica
en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Seglin se menciona en la nota 13 de la memoria adjunta, la Sociedad realizé con fecha 28 de junio de 2016 una
ampliacién de capital por conversién de préstamos participativos otorgados por su accionista (nico, por importe de 54
millones de euros. Tal y como se indica en dicha nota, la Sociedad registré un incremento de sus fondos propios por el
importe del valor nominal de los préstamos y no por el valor razonable de los mismos, de acuerdo con el informe de
un experto independiente y al considerar que el valor razonable de dichos préstamos no podia ser obtenido con
fiabilidad, y por tanto esta operacién no supuso ningtin impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2016. Debido, entre otros factores, a la situacién patrimonial de la Sociedad en la fecha de ampliacidn de capital (que
reflejaba un patrimonio neto negativo), en nuestra opinion, existen evidencias objetivas de que el valor razonable del
préstamo era inferior a su valor nominal en dicha fecha. De acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién, la diferencia entre el valor razonable y el valor nominal de los préstamos,
diferencia cuyo importe desconocemos, deberia haber supuesto un cargo a reservas y un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2016 por el mismo importe, lo cual no hubiera tenido efectos sobre la situacion
patrimonial de la Sociedad a 31 de diciembre de 2016. Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, consecuentemente, fue una opinion con
salvedades. Nuestra opinién sobre las cuentas anuales del periodo actual también es una opinion con salvedades
debido al efecto de este hecho sobre la comparabilidad entre los datos del periodo actual y los del anterior.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccidn Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia,
que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinién con salvedades.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han sido considerados
como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en
la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestidn descrita en la seccién de Fundamento de la opinién con salvedades, hemos determinado que
las cuestiones gue se describen a continuacién son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en
nuestro informe,

Valoracién de los activos inmobiliarios

A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad tiene reconocidos en el balance activos inmobiliarios por un valor neto contable
de 8.232 miles de euros en la rdbrica de inversiones inmobiliarias y 69.613 miles de euros en la ribrica de existencias
(ver Notas 6 y 14). Los Administradores de la Sociedad se apoyan en la valoracién realizada en el ejercicio por un
tercero experto independiente para determinar el importe recuperable de dichos activos inmobiliarios, mediante
técnicas de valoracidn cuyo célculo requiere de la aplicacién de juicio profesional y de la asuncién de determinadas
hipétesis. Dada la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y estimaciones involucrados, asi como, el importe
significativo de estos epigrafes, hemos considerado este asunto como un aspecto mds relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido entre otros, la evaluacién de la competencia, independencia e
integridad del valorador externo, el entendimiento y comprobacion del criterio y calculos utilizados por la Sociedad
para registrar las correcciones valorativas, la revision de los informes de valoracion del valorador externo y la
evaluacion de la metodologia e hipétesis utilizadas, verificando la razonabilidad de las mismas. Adicionalmente hemos
evaluado que la informacién revelada en las notas 6 y 14 de la memoria cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacién financiera aplicable. Hemos quedados satisfechos con las verificaciones realizadas.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 17 de la memoria adjunta que indica que la Sociedad mantiene litigios en curso
por importe significativo, de los cuales, a la fecha de emision de nuestro informe, desconocemos el desenlace final y,
por tanto, el efecto patrimonial que, en su caso, podria derivarse para la Sociedad en el futuro. Nuestra opinién no ha
sido modificada en relacién con esta cuestién,

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra responsabilidad sobre
el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir
del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacidn del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su contenido y presentacion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria en relacién con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

La comisién de auditorfa es responsable de la supervision del proceso de elaboracién y presentacién de las cuentas
anuales.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estdn libres de
incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables v la
correspondiente informacién revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que
la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la informacion
revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la entidad una declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para
informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en
su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a la comisidn de auditoria de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar pliblicamente la cuestién.
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